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Teilbereich A

Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bczeichnungén der

Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stand vom 03.02.1998 Ubereinstimmen.
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GEMEINDE HOSENFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
IM ORTSTEIL HAINZELL

"AM WEISSEN STEIN"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundiage von:

. Baugesetzbuch (BauGRB)

. Ma3nahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

. Hess. Bauordnung (HBO)

. Hess. Verordnung vom 28.01.1977 (GVBL.1.Seite 102)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der jeweils neuesten Fassung.

DN D WN =

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
HINWEISE

Flursticksgrenze und
Flursticksnummer z.B. 8

geplante Grundstucksgrenzen

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen auf den Bau-
grundstuicken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbin-
dung mit § 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung nach-
zuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekanrlt werden, sind diese dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmal-
pﬂege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzei-
gen.

TEIL A

Planungsrechtliche Festsetzungen
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10.

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Grundflachenzahl als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

Grenze zwischen Bereichen unterschiedlicher baulicher
Nutzung, sofern sie nicht mit 6ffentlicher Verkehrsflache
zusammenfallit

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches wird die die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Groe der Grundstiicke
(§ 9, Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

In dem als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen Teilbe-
reich darf fur das einzelne Grundstick die GréRe von 600 m?
nicht unterschritten werden. Als Héchstgrenze fur das einzelne
Grundstick werden 1.000 m? festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVvO)

Ausrichtung der Baukorper
= Hauptffirstrichtungen wahlweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Hohe baulicher Aniagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Firsthéhe: max. 12,00 m
Traufhéhe: 4,00 mbis 6,25 m

Als Firsthhe gilt die Hohe des talseitigen Firstendes Uber dem
vorhandenen Gelénde. Als Traufhéhe gilt die mittiere Héhe der
Schnittlinie der AuRenwandflache mit der AuRendachflache tber
dem talseitig vorhandenen Gelande.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

4,00 m Fahrbahn
3,50 m Geh-, Park- und Pflanzstreifen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser
(§9(1), 8§ 12 + 14 BauGB)

geplante Trafostation

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforder-
liche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtech-
nischen Pléanen nachgewiesen.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachfléchen ist in Sam-
melanlagen (z.B. Zisternen) mit einem Fassungsvermégen von
min. 3.000 | zurGckzuhalten und als Brauchwasser im Haushalt
(z.B. fur die Toilettensplilung) und zur Gartenbewasserung zu
verwenden. '

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw.
bei der Anlage der hierfur notwendigen Installationen sind das
Hess. Wassergesetz und die Trinkwasserverordnung zu beach-
ten.

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Tras-
sen fur die spatere Verlegung der Kabel vorzusehen. Die Tele-
kom und das Uberlandwerk sollen von StraRenbaumaBnahmen
im Baugebiet ein Jahr vor Baubeginn unterrichtet werden.

Geh- und Leitungsrechte
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hosenfeld zur Anlage
eines Abwasserkanals

Leitungsrecht zugunsten der UWAG Fulda zur Verlegung eines
Stromversorgungskabels

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen
oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkoérpers erforderlich sind. Sie kén-
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12.1

nen von den Grundstlckseigentimern durch die Errichtung von
Stutzmauern bis zu 0,50 m (HéchstmaB) abgewendet werden.
Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei besonders ungin-
stigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Nebenanlagen (§ 14, Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur in eingeschossiger Bauweise bei 3,00 m
Traufh6he zuléssig, Dachform und Firstrichtung sind méglichst
dem Hauptgeb&ude anzupassen. Kleintierhaltung ist unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verbindung mit § 8 BNatSCh)

Als Ausgleich fur die Eingriffe durch die Bebauung, die not-

wendigen ErschlieBungsmaBnahmen und zur Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft sind nachfolgende Ausgleichs-
malnahmen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufihren:

Bindungen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

12.1.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

- Gew. Schneeball

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind
Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Baume als Heister mind. 2,50 - 3,00 m hoch oder als Hoch-
stamm mit 10-12 cm St.-Umfang der Arten:

Winterlinde ~ (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher mind. 0,6 - 1,0 m hoch der Arten:

Haselnu3 (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

(Viburnum opulus)

Obstbaume als Hochstédmme:
vorherrschendApfel,
dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

12.1.2 Erhaltung von Baumen

' 12.1.3 Anpflanzung von hochstammigen Laubbaumen

12.1.4Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung sind flachenhafte Ge-

hélzpflanzungen anzulegen mit:
80% Straucher, 2 x v, 0.B. 80-100 cm
20% Heister, 2 x v., 200-250 cm

Die Gehdlzarten sind aus der unter 12.1.1 aufgefiihrten Liste zu
wahlen.

12.1.5Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzu-

12.2

12.3

legen und zu unterhalten.

Mindestanforderung:

- 2 Obstbaumhochstdmme und 1 Laubbaum (Arten und
Pflanzqualitaten wie unter Ziff. 12.1.1 beschrieben)

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgeholzhecke an
einer Grundsticksgrenze auf ganzer Lange (Arten und Pflanz-
qualitéten wie unter Ziff. 12.1.1 beschrieben)

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und zwischen den Reihen
auszuftihren, bei geschnittenen Hecken sind 3 -4 Pflanzen je
Ifdm zu pflanzen.

Insgesamt sind mind. 25 % der uberbauten und versiegelten
Grundstucksflache als Geholzflachen mit den vorgenannten
Pflanzenarten zu bepflanzen. Erst bei Pflanzung uber diese
Festsetzungen hinaus kénnen standortfremde bzw. auch nicht
heimische Ziergehdlze gepflanzt werden

Carports sind mit Rankgewéchsen einzugriinen. Die Begrunung
sonstiger Geb&udefassaden mit rankenden Kletterpflanzen wird
empfohlen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit
der BaumaRnahme durchzufilhren, d.h. spatestens in der nach
AbschiuB} der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

ErsatzmaBnahmen in gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzen
Fléchen (Teilbereich B)

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist die Wiesenflache
aus jeglicher Nutzung zu nehmen und der natirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen. ‘

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
(§ 8a BNatSchG)

Die unter 12.1.3, 12.1.4 und 12.2 festgesetzte Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaRBnahmen werden gem. § 8a, Abs. 1, Nr 4 BNatSchG
entsprechend den Flachenanteilen dem  Eingriff der
GebietserschlieBung mit 26 % und dem der privaten
BaumaRnahmen mit 74 % zugeordnet.

SD /WD
35°- 45°

WG S sl RS T A v - : !

TEILB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

1.3

1.4

2.

b s

23

Besondere Vorschriften liber die duBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen (§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nur das geneigte Sattel-, Walm- bzw. Krippel-
walmdach mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung sind Materialien in ziegelrot oder anderen
gedeckten Farben und in kleinteiliger Form zu verwenden.
Besonders leuchtende, helle Materialien sind nicht zulassig.

Der Abstand der Gauben von der DachauRRenkante muf3 min.

1,50 m betragen und darf 2/3 der Dachlénge, gemessen in der
GaubenfuBRlinie, nicht Uberschreiten. Die senkrechte Ansichts-
héhe darf bei Trapez- und Schieppgauben 1/3 der Dachhéhe
zwischen Traufe und First, max. jedoch 1,60 m betragen. Giebel-
und Spitzgauben durfen eine Héhe von max. 2/3 der Dachhéhe
zwischen Traufe und First besitzen, wobei bei der Giebelgaube
die Hoéhe zum Traufpunkt max. 1,50 m betragen darf. Die
Gauben sind dem Material der Dacheindeckung entsprechend
angepaldt zu verkleiden.

Die Drempelhdhe des Dachgeschosses (Kniestock) darf hoch-
stens 0,90 m, gemessen von OK RohfuBboden bis OK FuBpfet-
te, betragen.

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen wird auf die gemeindliche
Stellplatzsatzung vom 09.06.1995 verwiesen.

Die Garagen einschl. Dachform sind architektonisch dem Wohn-
haus anzupassen. Die Zufahristiefe von Garagen zur offent-
lichen Verkehrsflache mul3 min. 5,00 m betragen. Bei Parallel-
stellung der Garagen zur offentlichen Verkehrsfliche muf3 der
Abstand min. 1,5 m betragen.

Besondere Vorschriften tliber die gértnerische Gestaltung
der Grundstiicksfreiflichen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten (vgl. Ziff. 12.1.5)

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt ge-
ring zu halten, sind Fldchenbefestigungen zu minimieren.

Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze sind in wasser-

durchlassiger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen bzw.
offenporigen Materialien wie Rasenkammersteinen, Rasen-
fugenpflaster, Schotterdecke o. a. herzustellen.

Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzdune bis 1,25 m Héhe
einschl. Sockel (Sockelhéhe max. 50 cm) oder lebende Hecken
zulassig. Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem
Stralengefalle anzupassen.

Verfahrensvermerke

T

Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am ... 93.Juli 1997 . beschlossen. Der Beschlu® wurde am

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB erfolgte in der Zeit
vom ...28. Juli 1997 . bis

Die Bekanntmachung dieser Planauslegung erfolgte am ....31.Oktober 1997

Satzungsbeschiuf

Der Bebauungsplan mit der Begrindung ist als Satzung geman § 10 BauGB von der
Gemeindevertretung am ..29. Januar 1998, ... .. beschlossen worden.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Da der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs dient und nach
§ 8 (2) Satz 1 des BauGB aus dem gliltigen Flachennutzungsplan entwickelt wurde, ist
dieser gem. § 2 (6) BauGB-MaRnG vom 22.04.1993 nicht der Hoheren Verwaltungshe-
hdrde anzuzeigen. ,

/ 27, FEB. 19% s
Der Satzungsbeschlu® istam .....&.. i s AN ortstblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt zu jedermanns Einsicht wahrend der

Dienststunden bereit.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

36154 Hosenfeld, den 2 T, FEB. 1993 |
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