Gemeinde Hosenfeld, Ortsteil Hainzell

Rechtsgrundlagen 2.6

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge4ndert durch Ge-

setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), - 4
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548).

Fléachen und MaRnahmen, die gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen im Plangebiet zugeord-
net werden:

Die Flachen und MaBnahmen gemaR Plankarte 2 bis 7 werden dem Eingriff im Plangebiet als
Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet.

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB gilt:

Die gewerbliche Nutzung in Bauabschnitt 2 ist erst zuléssig ist, wenn mind. 60 % der gewerbli-
chen Baufldchen im Bauabschnitt 1 entsprechend ihrer Zweckbestimmung genutzt werden und
fur die Feldlerchenpopulation geeignete Ersatzhabitate nachgewiesen werden kénnen.

T

1 Zeichenerkldrung 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
LN ] ®
" (N 11 Katasteramtliche Darstellungen i 3:1 Dachgestaltung geméaR 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
E a S e ' l Zuldssig sind Dachneigungen von 2°45° in Form von Sattel, Flach-, Pult- sowie Sheddéchern.
u I l . ! 111 e e sim| Plurgrenze Fur Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind abweichende
‘ Dachneigungen zuléssig.
112 FL.8 Flurnummer Zur Dacheindeckung sind dunkle Farbténe, helle, nicht glanzende Materialien sowie extensive
Dachbegriinungen zuléssig. Die Zuldssigkeit von Aufbauten aus Glas oder vergleichbaren Mate-
113 Polygonpunkt rialien sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bleibt unberiihrt.
L 42 Flursticksnummer 32  Werbeanlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
g ¢ ; Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen und diirfen die jeweilige
ik vorimncene bruadstdcas= Lnd Wegeparzellen mir ‘Grenzsfainen Traufhéhe nicht tiberschreiten. Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern ist
[ / \ L unzuléssig. Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachfiachen sind unzulissig.
& il 12 Planzeichen Fremdwerbung ist unzuléssig.
Plankarte 1 ‘ \ 7 s .
" e 2 121 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 3.3 Gestaltung der Einfriedungen gem&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
\ S s i Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall
: \ 15214 @ Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO etc.) bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber Geléndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem
= Ubersteigschutz in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchem oder Klet-
122 Mal der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) terpflanzen.
1h2.2:1 0.8 Grundflachenzahl (GRZ)
78 212 Héhe baulicher Anlagen als Hochstmafl - hier: Oberkante Gebaude (einschl.
Dach) Uber dem Niveau der anliegenden Erschliefungsstrafie, gemessen in der
OK geb. mifftzeUlc;eszi;rundstckes. Eine Uberschreitung durch betriebstechnische Anlagen 4 Wasserwirtschaftliche Festsetzung nach § 37 Abs. 4 HWG
is .
’ o 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser § 37 Abs. 4 HWG:
i SR N, Sl en Dautein IR SUTE Ba00) Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist in Zisternen zu sammeln und als Grauwas-
1231 stlire Baiieise ser (Brauchwassernutzung) zu verwenden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
i 0 lange nicht entgegenstehen.
1:203. 2 Baugrenze
12321 B/—Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemaR § 23(1) und (3) BauNVO)
L--nicht Gberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemaR § 23(5) BauNVO0)
“ 5  Hinweise
12.4 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) 5.1 Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschrif-
3 ten der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld in der zum Zeitpunkt der Bauantragsteliung
1.2.41 Straflenverkehrsflache geltenden Fassung ergénzt.
1.2.4.2 Straflenbegrenzungslinie 5.2 GemaR § 20 HDSchG:
1243 CibahrsEiasheh Seioming Pampitiatinmmic Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
=19, g malpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
1.2.4.31 Tor | Wom| Landwirtschaftlicher Weg lich anzuzeigen.
1244 Ein= bsw . fabrt hi Fla B Verk ek 53 Innerhalb der Ausgleichsflé&chen in der Gemarkung Schletzenhausen, Flur 4 (Plankarte 4 und 5)
in- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen befinden sich Stromversorgungsanlagen der UWAG Netz GmbH.
1.2.4.4.1 s & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
125 Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseiti-
gung sowie fir Ablagerungen (§ 9(1)12 u. 14 BauGB)
1.2.5.1 O Zweckbestimmung: Loschwasserzisterne Verfahrensvermerke:
1252 RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
1253 @ Zweckbestimmung: Trafostation (Planung) gefasst am 18.04.2008
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff bekanntgemacht am 04.12.2009
(§ 9(120 und 25 BauGB)
1261 Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
wicklung von Natur und Landschaft : am 04.12.2009
1.2.6.1.1 RRB Entwicklungsziel: naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
_ AT Birgerinformationsveranstaltung am 15.12.2009
12612 e Entwicklungsziel: Wiederherstellung der Durchgéngigkeit der Jossa
e (GESIS-Objekt-Nr. gem. Wasserrahmenrichtlinie Wanderhindernisse im Kreis Fulda)
§ i k : Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
1:2.6.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
[ Bepflanzungen mit Lfd. Nr. 1 (vgl. 2.4.1 - 2.4.3) am 29.06.2012
—2—22% Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit 09.07.2012
12:6:3 J i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal- e ol _eItSb i § e S
| tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bis einschlieRlich 10.08.2012
o o o o -
12.7 Sonstige Planzeichen
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
6210 N B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am /3 @,,20,{2/
1.2.7.2 +—o—o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1273 . Vermafung (verbindlich) Die Bekanntmachungen erfolgten im Mitteilungsblatt fiir die Gemeinde Hosenfeld.
1.2.1.4 /\ Hohenlinien Ausfertigungsvemerk:
1.2.1.5 a—— + | AbDgrenzung Bauabschnitte Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1276 s Grenze Waldgefahrdungsbereich Beschlissen der Gemeindevertretung ({ibereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
g 2
Hosenfeld, deno_t._A_u?‘ 0t
2 Textliche Festsetzungen
2.0 Entgegenstehende textliche und zeichnerische Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes |
Nr. 7 ,In der Hinterbach" werden hiermit aufgehoben. J
2.1 Artder baulichen Nutzung Blrgermeister
211 GemaR § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt: :
Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Rachskartamnneri
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in LA 2014
212 GemaR § 9Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt: Kraft getreten am: : n : u.g' &9
Die Einrichtung von Verkaufsfldchen ist nur fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden T
und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der 0 1 Aug 2014
durch Betriebsgeb&ude {iberbauten Flache (max. 10 % und max. 100 gm) einnimmt. Hosenfeld, den __ ..
. 2.2 GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO gilt: ¢
""" Nebenanlagen sowie Garagen und liberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der tber-
______ baubaren Grundstiicksfléche zul&ssig.
2.3 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB gilt: Biirgermeister /\
—————————— + 231 PKW-Stellplétze sowie Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchléssiger i
N Weise zu befestigen. {
g 2.32 Entwicklungsziel: naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
MaBnahme: Die Fliche ist als ein- bis zweischiiriges Griinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd
sollte erst ab 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diin-
gung ist unzuléssig.
Innerhalb der Flache ist die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens zuléssig. s :
Sonstige bauliche Anlagen sind unzulassig. Ubersichtskarte (MaBstab 1: 25.000)
] 27 2.3.3 Entwicklungsziel: Wiederherstellung der Durchgéngigkeit der Jossa
; wee
it MaRnahme: Riickbau vorhandener Wanderhindernisse im FlieRgewésser (GESIS-Objekt-Nr.
\ g 58 gem. Wasserrahmenrichtlinie fir Wanderhindernisse im Kreis Fulda). Die detaillierte MaRnah-
¢ - " 5 menplanung bleibt dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.
Am Schlaberig Lfd. Nr. |Baugebiet| GRZ |Bauweise| OKces
b : 2.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt:
\\ \ ©) GE 0.8 0 12,0m
e \ Mg Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. 2.41  Inder Fléche gemaR 1.2.6.2 mit der Ifd. Nr. 1 ist eine 3-reihige Strauchhecke mit einem Pflanz- und
\ \ S ) Reihenabstand von 1,0 m anzulegen. Zur Artenauswahl vgl. 2.4.3
; B T 23
M:1: 1000 " S 242 Die Fliche geméaR 1.2.6.2 mit der Ifd. Nr. 2 ist im Abstand von 10 m unter Einbeziehung des Bestan-
. Bt e 40 - H:H:— des mit Laubbdumen 1. Ordnung der Sorte Linde (Tilia cordata, T. platyphyllos) mit einem Stamm-
Geodatenbasis: Liegenschaftskarte ) : umfang von mind. 14-16 cm zu bepflanzen.
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)! L o 0 5 10 25 30 #5m : -
ALK-Daten Stand: Mai 2009 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). ; 4l 2.43 Inder Flache gemé&R 1.2.6.2 mit der Ifd. Nr. 3 ist eine zum Offenland hin gestufte Baum- / Strauch-
hecke mit Gras- / Krautrain anzulegen. Die Anlage der Baum- / Strauchhecke erfolgt 5 — 7 reihig, der
! kb ' b’ & 3 F1.6 g0 i ] Pflanz- und Reihenabstand betr4gt 1,0 m. Entlang der Gewerbegebietsgrenze (1.- 2. Pflanzreihe) er-
P[ = ﬂk 3 |-1- = 2 Pl 3 nk 3 r’r = 3 g i Pl dan k d r‘f = L} w3 o= b folgt die gruppenweise Anpflanzung von Baumen 1. Ordnung, dazwischen Anpflanzung von Bdumen
‘ » ’ s ’ By 7% 54 GESIS Obioki- e FLS 2. Ordnung. Zum Offenland hin erfolgt die Anpflanzung von B&dumen 2. Ordnung, danach GroRstréu-
@ «\7 »@ i Nl el J9'!3530 % 3 : cher (3.-5. Pflanzreihe) und Stréucher (6.-7. Pflanzreihe). Die Heckenbreite (Reihenzahl) ist zwecks
e i 7 % Anlage eines buchtigen Gehélzrandes zu variieren. Zum Offenland ist durch Sukzession ein Gras- /
/ |GESIS Objekt- o ; ‘ g ) Krautsaum zu entwickeln.
" [Nummer: 93523 Z i - “ Fan e /4
" Fl4  [GESIS Objekt- ' Q § & Artenliste
Nummer: 93520 /1 - O@ za ‘39?6 2 4 Baume 1. O‘dnung
il AR o N 3 - .
— 5 GESIS Objekt-] E= . o) &Q Quercus robur - Stieleiche
s 4”'6‘4‘,” W o 4 Nummer: 93531 s s u
5 O e : £ gax < 4 & Béume 2. Ordnung
wiesen " e ~} ( & % Carpinus betulus - Hainbuche
- % p o & Prunus avium - Vogelkirsche
; o A # Ay, j \ p Populus tremula - Espe
85/1 £ 26/6 Fl.4 & e s : ‘}(b@' 4272 > Betula pendula - Héngebirke
» > o : : . A S Salix caprea - Salweide
@ N ﬁErSnlge?p{;%lth-z & Q\ Sorbu aucuparia - Eberesche
' . : @ s ot S ! 5 ,‘} " g E Gemarkung Schietzenhausen, Flur_ &, Flst 4L8/2 tlw. Straucher
M: 1 :2.000 ; _ & Gemarkung Hainzell, Flur &4, Flst 58 tlw.\|M: 1 : 2.000, ; gemarkung Sclhlefzenhausep.‘ Flur 11, Flst 103/9 tlw. A, : ”1 / i \/\/\flu[ 6, Flst 50 tiw. Corylus avellana - Hasel
> e T L ; - ™ — R & o U - : R, Frangula alnus - Faulbaum
Plankarte § 1L Plankarte 6 Aj D % Al Py o Rl 4 Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
2 _ . ; d b - 122 2 2 g 5 22014 N Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
. R w2 ‘ e Fh saf T - o g“' ¥ \ gy Prusnus spinosa - Schiehe
ot e —s i ' e : & ¢ Il el s ) Rosa canina - Hundsrose
y & 4 w21\ B FL.30 D $ i =
; D Q L b 5 $ { Sambucus nigra Schwarzer Holunder
; » 12 W2/23 8 £ / 3 ]
z % . :5 ﬁ 1 GESIS Objekt- 27 : A 2.44 Pro 6 Stellplétze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der Artenliste zu pflanzen
GESIS Objekt- % p R $ ' £ an ! Nummer: 93541 & und zu pflegen. Die Anordnung obliegt der Freifléchenplanung. Bei Anpflanzungen auRerhalb
Nummer: 93533 > 4 — 1 erg w st ; : &/ groRerer Griinfldchen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzu-
i 9/1 . 19 ” b3l Q ' ; : y D : d’é Fl1 SGhen. /
n \ ' % Wi TN\ e 25 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen Bdschun- / Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
y 5 5 " re - . ” gen, Stizmauern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und / : Ry i R
w & e 5 % s i® GESIS Objekt- E o o p zu gestalten, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsfléchen angelegt werden 4 Gemeinde Hosenfeld, Ortsteil Hainzell i
A RN i S Vs Nummer: 93540] |\..d ez 0 fsX 2 e D]J kénnen. Bebauungsplan Nr. 8 "Am Schlaberig" z::f::::
GESIS Objekt- » * : ) " %) e, il - pr
il 0 Nummer: 93534 6 0/ - D = M2 21 : N ; 2 i Sat i Spaf.h
e /n 5 ik (5432) T k6408 O 2 P e ,§ \ 12/3 291 3 ; ko CAR Roefing
” L : Gemarkung Schletzenhausen, Flur &4, Flst 48/2 tlw. o ™/ F| 29 ; = [ N Y / A Malistab: 1:1.000 / 1:2.000
‘ i <<> wGemarkung Hosenfeld, Flur 29, Fist &4/h tlw , :
i1 20000~ f Wt Flur 3, Flst 83 tlw. : 2.000 e i) . A e W i ™ i / Gemarkung Poppenrod, Flur 3, Flst 88/2 tlw.
Hosenfeld-2 T




