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G E M EI N D E H OS E N F E L D - 4.2 Ausrichtung der Baukdrper = Hauptfirstrichtungen wahlweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
IM ORTSTE'L JOSSA Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
13
»GRUMMETWIESEN Firsthohe: max. 12,00 m
Traufhéhe: 400mbis6,25m
VORBEMERKUNG Als Firsthéhe gilt die Hohe des talseitigen Firstendes tber dem vor-
handenen Gelédnde. Als Traufhdhe gilt die mittlere Hohe der Schnittlinie
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: der AuRenwandfl&che mit der AuRendachflache Uber dem talseitig vor-
handenen Gelande.
1. Baugesetzbuch (BauGB) Den Bauantragen ist ein Héhenplan, der die natirliche sowie zukUnfti-
2. MaBnahmengesetz zum Baugese(t)zbuch (BauGB-MaRnahmenG) ge Gelandeform in Grundriss und Schnitt zeigt, hinzuzufiigen.
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
4. Planzeichenverordnung (Plan ZVO)
5. Hess. Bauordnung (HBO) Sonstige Planzeichen
6. Hess. Gemeindeordnung (HGO) //
7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) @, vorhandene Flurstlicksgrenzen
8. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) Vorsehlaa fir Grundsticksiei . indlich
_________ orschlag fur Grundsticksteilung (nicht verbindlic
in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung. . 9 )
| 300 | MaRlinie / Magzahl

TEIL A
Planungsrechtliche Festsetzungen und Zeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9, Abs. 7 BauGB)
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2. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

0 3 2.2 Grundflachenzahl als Hochstgrenze (GRZ)
’ (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (GFZ)
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

2.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

3.1 Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches wird die offene Bauweise
festgesetzt (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

A 3.2 Es sind nur Einzelhduser zulassig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVOQ)

4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

4.1 Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Grundsticksbezeichnung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Besei-
tigung von Abwasser
(§9 (1), §§ 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwisserung sowie evtl. erforderliche
ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Sammelan-
lagen (z. B. Zisternen) mit einem Fassungsvermoégen von min. 3.000 |
zurlickzuhalten und kann als Brauchwasser im Haushalt (z. B. fir Toi-
lettenspllung) und zur Gartenbewasserung zu verwenden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei
der Anlage der hierflr notwendigen Installationen sind das Hess. Was-
sergesetz und die Trinkwasserversorgung zu beachten.

Abgrabungen und Aufschiittungen strafBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der StralBenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder
Aufschuttungen auf dem Grundstlick zu dulden, soweit sie zur Herstel-
lung des StralRenkdrpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Grund-
stlickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50
m (Hoéchstmal®) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hochst-
mafl konnen bei besonders ungunstigen Geléndeverhéltnissen zuge-
lassen werden.

Nebenanlagen (§ 14, Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur in eingeschossiger Bauweise bei 3,00 m
Traufhohe zuléssig, Dachform und Firstrichtung sind méglichst dem
Hauptgebaude anzupassen. Kleintierhaltung ist unzulassig.

TEIL B

10.

10.2

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verbindung mit § 8 BNatSchG)

Als Ausgleich fur die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen
ErschlieBungsmalinahmen und zur Einbindung des Baugebietes in
die Landschaft sind nachfolgende AusgleichsmaRnahmen bzw. Er-
satzmalRnahmen durchzuflhren.

Bindungen flir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a u. b BauGB)

.1 Die nicht Uberbauten und versiegelten Grundstucksflachen sind

gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Am nérdlichen Rand der Baugrundstuicke ist eine flinfreihige Hecke
mit einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,00 m anzulegen. Die
Pflanzqualitdt muss mindestens zweimal verpflanzt, 100 cm bis
150 cm betragen.

Artenliste:
Haselnuss (Corylus avellana)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Weilldorn (Crataegus laevigata)

Traubenkirsche (Prunus serotina)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Carports sind mit Rankgewéachsen einzugrinen. Die Begrunung
sonstiger Gebaudefassaden mit rankenden Kietterpflanzen wird
empfohlen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baumalinahme durchzufihren, d. h. spatestens in der nach Ab-
schluss der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

AusgleichsmalRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Als AusgleichsmalRnahme soll die Restflache des Flursticks 45 so-
wie Teilflachen der Flursticke 1 und 2 als Sukzessionsflache sich
selbst Uberlassen werden. Als Initialbepflanzung sollen Schwarzer-
len (Alnus glutinosa) in einem Pflanzabstand von 2 m x 2 m in einer
Pflanzqualitat Heister, 80-100 cm gepflanzt werden.
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Besondere Vorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen (§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes nur das geneigte Sattel- bzw. Walmdach mit einer Dachneigung
von 35° - 45° zul&ssig.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung sind Dachsteine in dunkelrot oder ziegelrot und
in kleinteiliger Form zu verwenden. Besonders leuchtende, helle Mate-
rialien sind nicht zulassig.

Der Abstand der Gauben von der DachaufR3enkante muss mind. 1,50 m
betragen und darf 2/3 der Dachlange, gemessen in der Gaubenfufli-
nie, nicht dberschreiten. Die senkrechte Ansichtshdohe darf bei Trapez-
und Schleppgauben 1/3 der Dachhéhe zwischen Traufe und First,
max. jedoch 1,60 m betragen. Giebel- und Spitzgauben dirfen eine
Héhe von max. 2/3 der Dachhéhe zwischen Traufe und First besitzen,
wobei bei der Giebelgaube die Héhe zum Traufpunkt max. 1,50 m
betragen darf. Die Gauben sind dem Material der Dacheindeckung
entsprechend angepasst zu verkleiden.

Die Drempelhdhe des Dachgeschosses (Kniestock) darf hdchstens
0,90 m, gemessen von OK RohfuRboden bis OK FuBpfette, betragen.

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen wird auf die gemeindliche Stellplatz-
satzung vom 09.06.1995 verwiesen.

Die Garagen einschl. Dachform sind architektonisch dem Wohnhaus
anzupassen. Die Zufahrtstiefe von Garagen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache muss mind. 5,00 m betragen. Bei Paralleistellung der Garagen
zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss der Abstand mind. 1,5 m betra-
gen.

Besondere Vorschriften lUber die géartnerische Gestaltung der
Grundsticksfreiflaichen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten (vgl. Ziff. 12.1.5)

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu
halten, sind Flachenbefestigungen zu minimieren.

Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchléssi-
ger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen bzw. offenporigen Ma-
terialien wie Rasenkammersteinen, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke
0. 8. herzustellen.

Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzdune bis 1,25 m H&he einschl.
Sockel (Sockelhdhe max. 50 cm) oder lebende Hecken zulassig. Der
Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem Stralengefélle an-
zupassen.

Empfehlung:
Denkmalschutz — Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20
DSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Fulda anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 (1) BauGB wurde von der Gemeindevertre-
tung am 01.07.2004 beschlossen. Der Beschluss wurde am 16.07.2004 offentlich bekannt

gemacht.

Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemanR § 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.07.2004 bis 27.08.2004.

Behdrdenbeteiligung
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB erfolgte in der Zeit vom
26.07.2004 bis 27.08.2004.

Auslegungsbeschluss
Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit 26.07.2004 bis 27.08.2004 gemal § 3 (2)

BauGB offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung dieser Planauslegung erfolgte am 16.07.2004.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit der Begriindung ist als Satzung gemafR § 10 BauGB von der Gemein-
devertretung am ... 21 Dez, 2004 peschiossen worden.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Da der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs dient und nach
§ 8 (2) Satz 1 des BauGB aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt wurde, ist dieser
gem. § 2 (6) BauGB-MaRnG vom 22.04.1993 nicht der Héheren Verwaltungsbehdérde anzu-

zeigen.

Der Satzungsbeschluss istam ...... “‘385 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt zu jedermanns Einsicht waéhrend der Dienststunden
bereit.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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