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; Hosenield Fulda
1. ANDERUNG UND NEUFASIUNG

Bebauungsplan...
OT. POPPENROD MaBst 1:1000

Gewerbegebiet , Die Hermetziacker”

Rechtsgrundlagen:

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976 (BGBL. I S.2256
3617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (GVBl. I

S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl. I

S. 1757)

3. Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGB1. Q

S. 833)

44, Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht be-
ruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
(GvB1. I s. 102)

5. Hess. Bauordnung (HBO i.d.F. vom 16.12.1977(GVB1.I 1978 S. 2)
6. Hess. Garagenverordnung (GaVO vom 18.05.1977 (GVB1.I S. 210)

A) Festsetzungen und Zeichenerkldrungen:
Grenzen § 9 (7) BBauG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches N N En -
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG
Gewerbegebiet " ~

2.1 Nutzungseinschrinkungen
§ 9 (1) 23/24 BBauG und § 1 (5 u. 9) BauNVO

Fir das Planungsgebiet werden folgende Nutzungseinschrin-
kungen festgelegt: -

Schallschutz

Im ndrdlichen Randbereich des Gewerbegebietes zwischen
Frankfurter StraBe und Feldweg, Flurstiick 56, sind in ei-
ner Tiefe von 50 m grundsidtzlich nur

"nicht stérende Gewerbebetriebe"
gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO zulédssig. Andere Gewerbebe-
triebe sind in diesem Bereich nur dann ausnahmsweise zu-
ldssig, wenn durch besondere baugestalterische MaBnahmen,
wie geschlossene Wand zum Mischgebiet hin oder Schall-
sghgtzwénde dem erhShten Schallschutz Rechnung getragen
wird.

Lufthygiene und Bioklima

Zulédssig sind gem. § 1 Abs.5 und 9 BauNVO nur Betriebe von
deren Anlagen keine stdrenden bodennahen Geruchs- oder
Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die
Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-Luft abzuleiten.

Erlduterung: - Stdrende Emissionen im Sinne dieser Fest-
setzung sin ssionen die in angrenzen-
den bzw. im unmittelbaren Einwirkungsbe-
reich gelegenen Wohngebieten oder sonsti-
gen schutzbediirftigen Gebieten zu schidli-
chen Umwelteinwirkungen nach § 3 BImSchG
oder unzumutbaren Immissionseinwirkungen
im Sinne des § 906 BGB fiihren kdnnen.

Dies kann auch bei Einhaltung vorgeschrie-
bener Emissionswerte fiir einzelne Schad-
stoffe bei Einzelanlagen der Fall sein und
bedarf einer kumulativen Betrachtungsweise
bei der Einzelgenehmigung.

- Bodennahe Emissionen im Sinne dieser Fest-
setzung sind Emissionen, deren ungestérter
Abtransport mit der freien Luftstrémung
nicht gewdhrleistet ist.

- Das Immissionsniveau der im Einwirkungsbe-
reich gelegenen Wohngebiete oder sonstiger
schutzbedirftiger Fldchen ist gem. Ziff. 2.
6.3. der TA-Luft- in die Beurteilung des un-

strémung (unter Berilicksichtigung der Inver-
sionsgrenze bei Strahlungsinversionen) ein-
zubeziehen.

" "3) MaB def baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

| Grundflichenzahl GRZ 0,6 !
GeschoBflichenzahl  GFZ 1,0 |
Zahl der Vollgeschosse ;
als Hochstgrenze Z 1II -

HBhe baulicher Anlagen * ;

als H8chstgrenze Traufhthe TH [5,50 m i.M. iiber vorhandene @ 10)

Gelﬁndehﬁhe an der Talseite

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2, §§ 22 u.23BauNVvO

Bauweise offene Bauweise

Baugrenze

1)

iiberbaubare Flidchen

Stellung baulicher Anlagen Hauptfirstrichtung bzw.
Hauptgebiduderichtung

Mindestgroe, Mindestbreite und Mindesttiefe der Grundstiicke
39 (1) 3 Eﬁéuc

Mindestgrse: F (in gm) 2.000
Mindestbreite: b (in m) Lo
Mindesttiefe: t (in m) 40
Verkehrsflidchen § 9 (1) 11 BBauC

ahrbahn

o 6,0 m F
StraBenverkehrsfliche 1.5 m Gehweg
0,5 m

Schrammbord

Landw. Wirtschaftsweg

5,0 m Gesamtbreite
einschl. Bankette
u.Wegeseitengraben

Sichtdreieck filir Anfahrtssicht

(von hdher werdendem Bewuchs sowie
Lagerung u.dgl. freizuhalten,
Fldche wird StraBenbauamt {ibertragen)

TPl L L

\
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (geschl. Einfrd.) e e ¢ e e e

zugelassen werden.

gestdérten Abtransportes mit der freien Luft-

Jedes Grundstiick darf pro StraBenseite grundsdtzlich nur eine
Ein- und Ausfahrt in der fiir den Betrieb erforderlichen Breite
erhalten, sofern in diesem Bereich nicht ein Ein- und Aus-
fahrtsverbot vorhanden ist. Bei StraBenfronten iiber 60 m

Linge kann im Wege der Ausnahme eine 2. Ein- und Ausfahrt -

Fl3chen fiir Stellpldtze und Garagen

Garagen sind - auch bei festgesetztem Bauwich - an der Nach-
bargrenze zulidssig.

Garagen sind an der Nachbargrenze zulkssig, sofern die Auflen-
wandhdhe an der Grenze 2,50 m nicht iibersteigt, die Garagen-
ldnge nicht mehr als 6,50 m betrdgt und nicht mehr als 10 m
hinter der Baugrenze in das Grundstiick ragt.

In allen anderen Fdllen setzt die Grenzbebauung das Einver-
nehmen des Nachbarn voraus.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemein-
samen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit ein-
heitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Ausnahmen kdnnen nur
in begriindeten Fillen (z. B. Gelidndeverhidltnisse) zugelassen
werden. Der Abstand der Garagen von der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche richtet sich nach den Bestimmungen der GaVO vom
18.05.1977 (GVBl1. I S. 210). Er muB jedoch mind. 5,0 m betra-
gen, Kellergaragen kdnnen gestattet werden, wenn der Ein-
schnitt in das Geldnde nicht mehr als 1,0 m betrgt.

Auf den Betriebsgrundstiicken sind entsprechend dem Erforder-
nis und nach den Stellplatzrichtlinien KFZ-Stellpldtze in
ausreichender Zahl sowohl fiir Beschiftigte als auch fiir Be-
sucher zur Verfiigung zu stellen.

Gem. § 1 Nr. 6 BBauG sind zur Gestaltung-des Orts- und Land-
schaftsbildes die Parkpldtze mit Laubbiumen in ausreichender
Anzahl (pro 4 Parkpldtze mindestens 1 Laubbaum) als Bestand-
teil der geforderten Bepflanzung unter Abschnitt B "Gestal-
tungsvorschriften", Absatz c, zu begriinen.

Flidchen fiir Versorggngsanlagen

Wasserversorgung und Entwidsserung

&
i
¥
¥

Wasserversorgung und Entwidsserung sowie evtl. weiter erfor-
derliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fach-

technischen Pl&nen nachgewiesen. -

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen
fiir die spdtere Verlegung der Kabel vorzusehen. Das Fernmel-
deamt und Uberlandwerk sollen von StraBenbaumaBnahmen im Bau-
gebiet ein Jahr vor Baubeginn unterrichtet werden.

Vorh. 20 KV-Freileitung wird im Bedarfsfall durch das Uber- °
landwerk in die nicht liberbaubare Flidche verlegt bzw. ver-
kabelt.

Lr E
Leitungsrecht f. Stromvers.kabel —_ e = - = &=
§ 9 (1) 21 BBauG
Transformatorstationsplatz § 9(1) 12 BBauG O

9)

B)

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig § 9 (1) 26 BBauG |,
Von der StraBengrenze aus sind BSschungen als Abgrabungen

oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie
zur Herstellung des StrafBenkdrpers erforderlich sind.

Sie kbnnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errich-
tung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (HdchstmaB) abgewendet
werden. Ausnahmen von dem H8chstmaB kdnnen bei besonders un-
ginstigen Gelidndeverhédltnissen zugelassen werden.

Anpflanzung von Biumen § 9 (1) 25 BBauG
Anpflanzung von Laubbidumen <:> <:>

Anpflanzung von Strduchern C::::) (:i:::)

Nebenanlagen § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen sind nur in eingeschossiger Bauweise bis 2,50 m
Traufhthe zuldssig, Dachform und Firstrichtung sind méglichst
dem Hauptgebidude anzupassen.

Gestaltungsvorschriften
a) Dachgestaltung:

Dachform: fiir Betriebsgebiude:
?Iacﬁ—, §5¥€eI-, Scheddach
fiir Biro-, Verwaltungs- und ausnahms-
welise zul. WoﬁﬁggEéugﬁ;
ac rad”

el- oder Walmdach

Dachneigung: bis 250, Ausnahme fiir Scheddédcher
zuldssig

Dacheindeckung: dunkel oder ziegelrot zulédssig, unzu-
léssig naturzementgrau

Dachgaubent izuldssig :

Drempel: Die Drempelhshe des Dachgeschosses (Knie-

(Kniestock) stock) darf héchstens 1,00 m betragen,

wobeil die zuldssige VollgeschoB8zahl gem.
HBO und die zulissige Gebdudehdhe nicht
iiberschritten werden diirfen.

b) Einfriedigungen: |
Die strafBlenseitigen Einfriedigungen der Baugrundstiicke
diirfen nicht als geschlossene Wand ausgefiihrt werden. Zu-
ldssige Hohe 2,00 m einschl. Sockelmauern. Sockelmauern
diirfen seitlich und riickwidrtig nur bis 30 cm iiber Gelé&nde,
straBenseitig nur bis 50 cm liber StraBSenoberkante errich-
tet werden. Der Verlauf der Einfriedigung ist ohne Abstu-
fung dem StrafBengefdlle anzupassen. Mauern, Zdune und
Hecken dilirfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Ein-
stellplidtzen sowie Strafeneinmiindungen nicht behindern.

c) Bepflanzung:

Die Randfldchen des Plangebietes sind zur Abschirmung und
Einbindung in die freie Landschaft mit Baum- und Strauch-
gruppen durchgehend 5 m breit anzupflanzen und vom Eigen-
tiimer dauernd zu unterhalten. Der Griinflichenanteil muf
mind. 30 v. H. der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
betragen. Diese Griinflédchen sind mit Strduchern und
Biumen zu bepflanzen. (% hdherwachsener Baum entspricht
10 qm, 1 Strauch entspricht 1,0 qm).

Es werden folgende Pflanzenarten vorgeschlagen:

Biume: Linden, Ahorn, Stieleiche, Birke, Eberesche,
Obstbidume

Stréducher: Feldahorn, HaselnuBl, Hundsrose, Hartriegel,
Salweide

Hinweis! Bei der Bepflanzung sind die dem Hess. Nachbar=-
rechtsgesetz entsprechenden Grenzabstédnde ein-
zuhalten,

Die Ethe der AuBenwédnde wird gemessen vom Anschnitt des
AuBengelidndes an der AuBenwand bis zur Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachfldche, bei Bauwerken ohne Dach
bis zur obersten schattenwerfenden Kante; werden an der
AuBenwand unterschiedliche Hohen gemessen, so ist als
Hthe der AuBenwand deren mittlere Hohe anzunehmen.

|
C) Nachrichtliche Ubernahmen [ \
vorh. Flurstiicksgrenzen . [ 7

geplante GrondstiiCkagrenIon . . — o o e v e —
(nicht verbindlich)

D) Aufstellungs- und BeschluBver merke

1. Bearbeitet

Gemeindever waltung Hosenfeld - Bauabteilung -

. Anderungsbeschlu ver merk

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
28. Febr. 1985 beschlossen. Der BeschluR wurde am 08. Marz 1985 offent-

lich bekanntgemacht.

. Blirgerbeteiligungsver merk

Die &ffentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der 1. Anderung der Pla-
nung sowie Erorterung und Anhorung erfolgte in der Zeit vom 1l. Marz 1985
bis 18. Marz 1985.

. Behordenbeteiligungsver merk

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
04. Marz 1985 bis 04. April 1985.

. Offenlegungsbeschluf}

Der Planentwurf der 1. Anderung hat in der Zeit vom 1 8. JUNI 1985 bis
19. JULI 1985 offentlich ausgelegen.
Die Bekann chung der Planauslegung war gemafl Hauptsatzung am
JUNI 1985

vollendet.

. Satzungsbeschluflver merk

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist als Satzung gemiB § 10 BBauG
von der Gemeindevertre.tung am 2 14, AUG. 1985 beschlossen worden.

6406 Hosenfeld, den 92 2. AUG. 1985

Der Gemgeindevorstand

Wé&/

- Mdller -
Blrger meister

7. Genehmigungsver merk Gﬁ E‘ h! E Em-g gxwﬂ; g @ T

anter Auflagen

mit Verfigung vom_.13. Nov.. 1985
- 61d O4 - O1 (o} ) -

Kassel, den 13””’1985

DER REGIERUNGSPRASIDENT
Im Auftrag

8. Vermerk tiber die amtliche Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
10. JAN. 1986 6ffentlich bekanntgemacht.
Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung lag ab diesem Zeitpunkt zu
jedermanns Einsicht bereit.
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes

rechtsverbindlich.

Bei Genehmigung mit Auflagen

Die Zustimmung und BeschluBfassung liber die Auflagen der Genehmigung

erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung am {9, DEZ. 1985

6406 Hosenfeld, 10. JAN. 1986 ,

\eindevor stand

- Miller -
Bir germeister

Gemeinde Hosenfeld, Kreis Fulda
Ortsteil Poppenrod

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 A&Jf N,&‘]Aiﬂj

Gewerbegebiet "Die Hermetzacker"




