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ErsatzmaRnahme Teilgeltungsbereich B

M=1:2.500
Ein Flachenanteil von 3.198 m? wird in Ansatz gebracht.

Gemarku ainze

ErsatzmaBnahme Teilgeltungsbereich A M=1:1.000
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ErsatzmaBnahme Teilgeltungsbereich C M=1:2.500
Ein Flachenanteil von 3.405 m? wird in Ansatz gebracht.

Festsetzungen und Zeichenerklarung

R&aumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die nach § 8, Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen 1 bis 3 sind ausgeschlossen.

Ausdriucklich werden fur die Gewerbeflachen im Geltungsbereich die gem. § 8 Abs.
3 der BauNVO ausnahmsweise zulassige Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Die nach § 9, Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen 1 bis 2 sind ausgeschlossen.

Ausdrucklich werden fur die Gewerbeflachen im Geltungsbereich die gem. § 8 Abs.
2 der BauNVO ausnahmsweise zulassige Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

Einzelhandel ist im Industrie- und Gewerbegebiet nicht zulassig. Ausnahmsweise
durfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem
untergeordneten Teil der Betriebsflache von max. 10% der in Nutzung befindlichen,
Uberbauten Betriebsgeschossflache und insgesamt nicht mehr wie 100 m? pro
Betrieb Produkte verkaufen, die sie dort im Rahmen des produzierenden,
reparierenden oder installierenden Betriebes herstellen, einbauen oder warten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Baumassenzahl | Emissionskontingente | Emissionskontingente
(BMZ) LEK LEK
(§ 21 BauNVO) bei Tag (6 — 22 Uhr) bei Nacht (22 - 6 Uhr)

GE 3,70 Es erfolgt keine 45 dB (A)/m?
ci1 3,40 ngtt':f#t’;% \‘/’:n:t- 45 dB (A)/m?
Gl 2 3,40 31.08.2006 die 50 dB (A)/m?
o | a0 | "ueRrereere [ oo ds gy
Gl4 3,40 werden. 45 dB (A)/m?

Firsthéhe Die Firsthéhe (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) darf im GE 20,00 m nicht Uberschreiten.

In den Gl wird eine Firsthéhe von maximal 20 m festgelegt. Die Firsththe darf auf
1.200 m? der Gesamtflache aller G| durch Schornsteine, Siloanlagen und deren
Fordertechnik um 10 m Uberschritten werden.

Die Firsthohe wird gemessen vom tiefsten Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit dem Urgeldnde und der Oberkante des Firstes.

Den Bauantragen ist ein Hohenplan, der die naturliche sowie die zukunftige
Gelandeform in Grundriss und Schnitt zeigt, hinzuzuftgen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der vor-
stehenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 (E)
nachts nicht Gberschreiten. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Emissions-
kontingente Lex

Baugrenze, uberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen
i O i Vorhandene Flursticksgrenzen
|——3,00——| MaRlinie/MaRzahl
61—7 Flursticksbezeichnung
——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flache fur Versorgungsanlagen, Elektrizitat
(2 gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen, Léschwasser
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

6.)

7.)
7.1)

7.2)

unterirdische Verrohrung des Hinterbach

s
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

oberirdische elektrische Leitung

__.8—
Abgrabungen und Aufschiuttungen straBenseitig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem
Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkbrpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstiuckseigentiumern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50 m
(HéchstmaRB) abgewendet werden. Ausnahmen von dem H&échstmaR kénnen bei unglnstigen
Gelédndeverhéltnissen zugelassen werden.

Grunordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Sonstige Grinfestsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Umagrenzung von Fldchen zum Erhalt von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

_|'L 'L|_ Erhalt der bestehenden Heckenstrukturen am ndérdlichen Bereich des GE sowie an
i [ 1 der sidwestlichen Spitze des GI.

Sonstige Griinfestsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft.

Als ErsatzmaBnahmen werden folgende MaRnahmen anteilig eingebracht, die
bereits im Vorfeld durchgefiuhrt/ genehmigt wurden.

Teilgeltungsbereich B: In der Gemarkung Schletzenhausen, Flur 3, soll das
Flurstick 33/4 entlang der Jossa der natarlichen
Sukzession Uberlassen und mit Initialbepflanzung aus
Erlen und Weiden (Pflanzabstand 1 Pflanze/5 m 2,
Pflanzqualitdt leichte Heister, 100-150 e¢m hoch, 1 x v.)
(5.520 m?) bepflanzt werden. Die Ubrige Grundsticksflache
soll der natldrlichen Sukzession ohne Initialbepflanzung
Uberlassen werden. 3.567 m? werden als ErsatzmaRBnahme
zugeordnet.

Teilgeltungsbereich C: In der Gemarkung Hainzell, Flur 8 Flurstick 48 wurde als
vorgezogene ErsatzmafRnahme die Umwandlung einer
landwirtschaftlichen Flache in Streuobstwiese durchgefihrt.
Anteilig werden dem Bebauungsplan 3.405 m2 zugeordnet.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmadaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdarbungen und andere
Funde entdeckt, sind diese nach §20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda oder der Gemeinde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeignheter W eise bis zu einer
Entscheidung zu schiutzen (§20, Abs. 3 DSchG).
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Aufstellungs-und Genehmigungsvermerke
Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 13.07.2006 die Aufstellung des Planes gem. §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 21.07.2006 &6ffentlich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde am
bekannt gemachtund in der Zeit vom 31.07.2006 bis 31.08.2006 durchgefuhrt.

Beteiligung der Behodrden sowie Trdger 6ffentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 14.07.2006 wurden die Trager &ffenticher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB
von der Planung in Kenntnis gesetzt und um Anregungen zur Umweltprifung gebeten. Eingegangene
Anregungen und Ergdnzungen wurden gepraft.

Mit den Schreiben vom 22.08.2006 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB
erneut von der Planung in Kenntnis gesetzt und um Anregungen zur Umweltprufung gebeten.
Eingegangene Anregungen und Ergénzungen wurden erneut gepraft.

Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung wurde gem. §3 Abs. 2 BauGRB am
22.09.2006 Sffentlich im Mitteilungsblatt der Gemeinde bekannt gemacht und vom
25.09.2006 bis 25.10.2006 durchgefuhrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die erneute ¢&ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begruindung wurde nach Beschluss der
Gemeindevertretung vom 15.03.2007 gem. §3 Abs. 2 BauGB am 23.03.2007 offentlich im
Mitteilungsblatt der Gemeinde bekannt gemacht und vom 02.04.2007 bis 04.05.2007 durchgefluhrt.

Satzungsbeschlussvermerk und Inkrafttreten:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.05.2007 den Entwurf gem. § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Salzung beschlossen. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 02.11.2007 ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden,

Hosenfeld, den 10.12.2007

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der zum Zeitpunktdes Inkrafttretens giltigen Fassung
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens glltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zum Zeitpunkt des Inkraittretens gultigen Fassung
Hessisches Wassergesetz (HW G) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
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