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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO:

Gem. § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie Tankstellen zuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Anlagen fir sportliche Zwecke im Sinne des
§ 8 (2) Nr. 4 BauNVO sind unzuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit zuldssig.
Die gem. § 8 (3) Nr. 2und Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
wiederum nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO gilt fir das Gewerbegebiete: Einzelhandel ist
ausgeschlossen. Ausnahmsweise die Einrichtung von Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung der
im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe sowie sonstige Handwerks-,
Dienstleistungs- und Kundenservicebetriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Flachen einnimmt.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO:

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

GemaR § 4 (2) BauNVO sind Wohn-, Geschafts- und Biirogebaude zuléssig.

Des Weiteren gilt gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO: Die unter § 6 (2) Nr.3 bis
8 BauNVO genannten zuldssigen Anlagen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit unzuldssig.

Gem. §9 (1) Nr.1BauGB i.V.m §1(6) BauNVO gilt: Die gem. §6 (3) BauNVO aufgefilhrten

ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 18 und
19 BauNVO

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird im Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und im Mischgebiet eine GRZ von 0,4 als Hochstmal festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (in Metern):

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Die
zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind gem. § 18 (1) BauNVO die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Fir die Gebdudehohe wird die Firsthohe als Hochstmal festgesetzt. Die Firsthohe bezeichnet den
hochsten Punkt der Dachhaut (Dachfirst bei geneigten Dachern). Dabei ist die Firsthohe der oberste
Gebdudeabschluss, bezogen auf den Scheitel des Gebdudes gemessen vom Anschnitt des
gewachsenen Bodens. Bei geneigtem Geldnde ist die Firsthdhe zu mitteln.

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Firsthéhe (FH) von 10 m Uber Erdgeschossfullbodenhéhe

(EFH) festgesetzt. Der Bezugspunkt EFH bezieht sich auf die bestehenden Gebdude der Kfz-

Werkstatt.

Im Mischgebiete wird eine maximale FH von 8 m Uber gemittelter natirlicher Geldndeh&he
festgesetzt.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) S. 1 BauNVO i.V.m. 6 HBO

Im Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Es sind
Einzelgebdude und Hausgruppen auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflachen
nach § 6 HBO zuldssig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht Uberschreiten.

Im Mischgebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebdude

auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 HBO zuldssig, soweit sie

die festgesetzte GRZ nicht liberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m
§ 23 (3)S. 1 BauNvVOi.V.m. § 6 HBO

MafRgebend fir die (iberbaubare Grundstiicksfldche sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Stellpldtze und gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO

i.V.m. 6 HBO

Garagen

Auf den Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen zuldssig.
Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten StraBenverkehrsflachen dienen der
Sicherstellung der ErschlieBung des Gewerbe- und des Mischgebiets. Die Stralenverkehrsflache ist
im Bereich des Gewerbegebiets 5 m und im Mischgebiet 4 m breit auszubauen. Die Aufteilung der
StraRenverkehrsflache in Fahrbahn usw. bleibt der konkreten StraBenplanung vorbehalten.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkfliche”

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche” dienen den Besuchern des Friedhofs als
Stellplatzanlage.

Flichen, die mit Geh, Fahr- zu belasten sind

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

und Leitungsrechten

Flr die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen besteht ein beidseitig 5 m
breites Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausch
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die gewerbliche Nutzung wird alleine auf die Tageszeit von 6.00 Uhr bis 22:00 Uhr festgelegt und die
Nachtzeit von 22,00 Uhr bis 06.00 Uhr ausgeschlossen.
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Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Stellpldtze

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder dhnlichen
wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflirchten ist.

Leuchtmittel

AuBerhalb von geschlossenen Gebaduden sind ausschlieRlich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen zugelassen, um die Anlockwirkung auf Insekten zu
minimieren. Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine
Abstrahlung nach oben und in die angrenzende offene Landschaft so weit wie méglich verhindert
wird. Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mall zu beschrinken. Die
Leuchtgehause sollten auBerdem gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt sein.

Schutzstreifen/ Ufergehdlzsaum

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des FFH-Lebensraumtyps 91EQ* ist im Bereich des
Flurstlicks 29/12 ein 20 m breiter Schutzstreifen einzuhalten. Innerhalb der gem&R § 9 (1) Nr. 20
BauGB gekennzeichneten Flache (Flst. 29/12) ist das Grinland durch einschirige Mahd im
Spatsommer (ab 15. August) unter Schonung der gewéssernahen Uferbereiche dauerhaft zu
pflegen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstédndig von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von
Pestiziden oder Dlingemitteln ist unzuldssig.

Der vorhandene Ufergehdlzbestand ist zu erhalten. Gemall Malnahmenplan fir das FFH-Gebiet
yLider mit Zuflissen” sind fur den gewdsserbegleitenden Erlen- und Weidensaum (LRT 91E0*) die
folgenden Erhaltungsziele vorgegeben:

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder
gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

e Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik
e Erhaltung eines funktionalen Zusammenhanges mit den auetypischen Kontaktlebensrdumen

PflegemalRnahmen im Bereich der Ufergehdlze sind nur in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zulassig.

Abgrenzung zum Schutz vor bauzeitigen Beeintrachtigungen

Die gemé&fR § 9 (1) Nr. 20 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache 1 (Gemarkung Jossa,
Flur 6, Flurstiicke 22 tlw. und 29/12 tlw.) ist bauzeitlich entlang der Baugebietsgrenze durch einen
durchgangigen Bauzaun oder durch das Spannen eines reiBfesten, mind. 10 cm breiten
Absperrbandes zwischen Pflocken mit einer Mindesthéhe von 1,50 m gegen Beschadigung und
Inanspruchnahme (Lagerung u. d.) zu schiitzen (Pfostenabstand 4 m). Die Abgrenzung muss vor
Beginn der Bauarbeiten errichtet werden und ist wahrend der gesamten Bauzeit vorzuhalten. Nach
Abschluss der Bauarbeiten ist die Abgrenzung restlos zu entfernen. Das Aufbringen von Boden oder
eine Ablagerung von Bodenaushub sind unzulassig.

Umweltbaubegleitung

Fiir die Zeit der Baudurchfiihrung (von Baubeginn bis Bauende) ist eine Umweltbaubegleitung durch
eine fachlich daflir geeignete Person einzusetzen. Aufgabe der Umweltbaubegleitung ist die
beratende Begleitung und Uberwachung der Einhaltung der 6kologischen Festsetzungen und
SchutzmaBnahmen. Termine, Ergebnisse von Begehungen und Entscheidungen der

Umweltbaubegleitung sind zu dokumentieren und an die zustdndige Naturschutzbehérde zu
Ubermitteln. :

Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen, Stellplétze
und Lagerflachen gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen sind bei
mindestens 80% der Bepflanzung Geholzarten gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Bdume

- Acer campestre Feldahorn

- Acer platanoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Alnus glutinosa Schwarzerle
- Carpinus betulus Hainbuche
- Prunus avium Vogelkirsche
- Prunus padus Traubenkirsche

- Quercus petraea Traubeneiche

- Quercus robur Sieleiche

- Salix caprea Sal-Weide

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Tilia cordata Winterlinde
- Ulmus glabra Bergulme

- Hochstdmmige Obstbdume

Straucher
- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Hasel
- Crataegus monogyna Weilidorn
- Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
- Ligustrum vulgare Liguster

- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schlehe
- Rosa canina 0gg. Hundsrose

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

- Viburnum opulus Schneeball

10.1

10.2
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Eingriinung

Die zeichnerisch dargestellte ,Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” ist mit Strduchern entsprechend der o. g. Pflanzliste mit einem Pflanzabstand von
1,50 m x 1,00 m flachig zu bepflanzen. Die Pflanzqualitdt muss mindestens 2 x verpflanzt, Héhe 60-
100 cm betragen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft zu verwenden. Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Unzuldssig ist die Anwendung von Diingemitteln und
Pestiziden.

Private Grunfldchen

Die privaten Griinflachen sind zu begriinen. Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Fldchen sind
vorwiegend einheimische und standortgerechte Gehdlze entsprechend der Geholzauswabhlliste
(siehe Begriindung) zu verwenden.

Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Bepflanzungen sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen. Abgéngige Anpflanzungen sind durch standortgerechte,
einheimische Laubgehdlze zu ersetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

Innerhalb der geméal § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flidche 2 (Gemarkung Jossa, Flur 6,
Flurstiick 22 tlw. und Flursttick 29/12 tlw.) ist das Griinland durch zweischiirige Mahd zu einer
extensiv genutzten Wiese zu entwickeln. Der erste Schnitt ist frihestens nach dem 15. Juni
vorzunehmen. Der zweite Schnitt hat nach dem 15. August zu erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem
Schnitt vollsténdig von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln sowie
das Aufbringen von Boden ist unzuldssig.

Die festgesetzte MaRRnahme wird als AusgleichsmaRRnahme gemaR § 9 (1a) BauGB den aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Grummetwiesen I1“ resultierenden Eingriffen zugeordnet.
Den Eingriffen wird die Ausgleichsmanahme im Umfang des bilanzierten Eingriffs in Hohe von
39.928 Biotopwertpunkten (BWP), dies entspricht 2.047 m? der dargestellten Ausgleichsflache,
zugeordnet.

Die Ubrige Flache im Umfang von 6.871 m?, dies entspricht 130.630 BWP, kann zur Kompensation
zukinftiger Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung verwendet werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO

1

Einfriedungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO

Strallenseitige Einfriedungen sind als offene, transparent wirkende Zdune aus Metall oder Holz bis
zu einer max. Hohe von 2,50 m zulassig. Alle Einfriedungen sind ohne Absdtze dem StraRengefille
anzupassen. Alternativ ist eine Heckenpflanzung méglich.

Sollten im Gewerbegebiet aus werkschutztechnischen Griinden héhere Einfriedungen erforderlich
werden, kdnnen diese ausnahmsweise zugelassen werden.

Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

Im Gewerbegebiet haben sich Werbeanlagen in GroRe und Farbgebung dem Gebdude
unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.

Unzuldssig sind: Werbeanlagen mit
- wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel),
- Werbeanlagen (einschlieRlich Fahnen und Pylonen) auf dem Dach und

- Fremdwerbung.

Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle Oberflichen
sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Anbauten, Nebengebiude und Garagen, die
farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen sind. Firmentypische Dekorstreifen sind zuldssig.

Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

Sowohl im ausgewiesenen Gewerbegebiet als auch im Mischgebiet sind die Dachformen Flach-,
Pult- Satteldach zuldssig.

Zusammenhédngende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu
versehen. Glasierte und hochgldnzende Materialien werden von der Zuléssigkeit ausgeschlossen.
Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuléssig.

Abstandsflache gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 6 HBO

Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1

Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung
fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustindige Dezernat des
Regierungsprasidiums als technische Fachbehérde, die nichste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung einer bauzeitigen Stérung von Brutvdgeln ist der Beginn der Bautitigkeiten
(inklusive Baufeldraumung) in der Zeit von Mitte August bis Mitte Marz vorzusehen, d. h. auerhalb
der Brutperiode.

Bodenschutz

Gem. § 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schidliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Schidliche Bodenverdnderung im Sinne des
§ 2 (3) BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizuflhren.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem
geplanten Vorhaben folgende MaRnahmen zu beachten:

Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die Beanspruchung von
Flaichen (Baustellenverkehr, Lagerfliche, Baustelleneinrichtungsfliche) ist grundsatzlich zu
vermeiden. Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung
und Verwertung. Wahrend der Bauzeit sind die einschligigen gesetzlichen Vorschriften zum
Bodenschutz einzuhalten.

4

10

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archédologische Fundgegenstande bekannt werden, so
ist dies gem. § 21 HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. In diesen Féllen
kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Grundwasserschutz

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen ist durch technische
Sicherungsmalnahmen im Einzelfall sicherzustellen, dass diese nicht in den Untergrund gelangen
kénnen. Hierzu sind dem Fachdienst ,Wasser- und Bodenschutz” des Landkreises Fulda
entsprechende Planungen vorzulegen, damit konkrete Sicherheitsmafnahmen im Einzelfall
festgelegt werden kénnen.

Léschwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfiihrung ist das (DVGW) Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” zu beachten. Zur Loschwasserentnahme
sind an geeigneten Stellen Hydranten zur Loschwasserentnahme einzubauen. Die Hydranten sind
mit dem Anschluss zur Feuerwehranfahrt oder zur StraRe gerichtet einzubauen. Bauart, Anzahl und
Standort der Hydranten sind mit dem zustandigen Fachdienst flir Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz abzustimmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fir die einzelnen Objekte die Léschwassermenge festgesetzt. Diese kann
unter Umstanden von der Héhe des Grundschutzes abweichen.

Monitoring

Zur Belegung des Aufwertungspotenzials sowie zur Feststellung des Aufwertungsfortschrittes sind
bis zur Erreichung des gewlinschten Zustandes in zweijdhrigem Turnus Begutachtungen der
Ausgleichsflache (Gemarkung Jossa, Flur 6, Flurstlick 22 und 29/12, je tlw.) durchzuftihren.

Hierfir werden auf der Ausgleichsfliche zwei Vegetationsaufnahmen nach Braun-Blanquet
zwischen Mai und Juni/Juli durchgefiihrt. Es wird eine Aufnahmeflidche von je 25 m? herangezogen.
Zu den Aufnahmeflachen werden Daten zur Geldndesituation, zur Vegetationsdeckung und -
schichtung sowie zur Nutzung vermerkt. Die Aufnahmeflache wird fotographisch dokumentiert.
Innerhalb der Probefliche werden samtliche vorkommenden Arten notiert (quantitative
Datenaufnahme). Die Artméchtigkeit wird nach der Londo-Skala angegeben (DIERSCHKE 1994).

Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gliltigen
Fassung ist zu beachten.

Umwelt- und Naturschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden wird die Begriinung von Dachern mit einer Neigung
von weniger als 10° sowie von Fassaden empfohlen. Die Dachbegriinung bietet Ersatzlebensrdume
fur Pflanzen und Tiere auf den sonst versiegelten Flichen der Bebauung. Die
Wasserspeicherkapazitdt von Substrat und Vegetation verbessert das Lokalklima durch
Verdunstung von Regenwasser. Weiterhin dient sie als Retentionsflache, da die abzuleitende
Niederschlagsmenge deutlich verringert wird.

Verwertung von Niederschlagswasser

Beziglich des Umgangs mit Niederschlagswasser wird auf die Anforderungen nach § 55 (2) WHG
(Grundsatze der Abwasserbeseitigung) hingewiesen.

Zudem wird auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) HWG hingewiesen: ,,Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der
hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus
Zisternen (z.B. Toilettenspulung, Grinflaichenbewédsserung) sind die Anlagen nach den
einschldgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben.

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan der Gemeinde Hosenfeld liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
Auslegung glltigen Fassung zugrunde:

-Baugesetzbuch (BauGB)
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-BundesfernstralRengesetz (FStrG)
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO)

-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
-Hessisches Wassergesetz (HWG)
-Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung vom 25.06.2020
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen und in den amtlichen Bekanntmachungen vom 10.07.2020 ortstblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange:

Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB nach ortslblicher Bekanntmachung vom 27.11.2020 in der Zeit vom
07.12.2020 bis 12.01.2021 &ffentlich ausgelegen. Behodrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind,
wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am 25.02.2021 als Satzung beschlossen.

25, Feb. 2021

Hosenfeld, den ............... Blirgermeister

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung lUbereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

02 Mirz 2021

Hosenfeld, den ..............

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB: 9, ;igﬁaﬁ. :Z-‘3

Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

E:i & ﬁf‘;,\q o
Hosenfeld, den ... M8rz 2021 Dér Blirgermgister
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